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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amelyet megkotott egyrészrol:

Szigetmonostor Kozség Onkormanyzata (székhely: 2015 Szigetmonostor, Fé utca 26.;
ad6szdm: 15731065-2-13; képviseli: Molnar Zsolt polgarmester), mint eladé (a tovabbiakban
elado)

masrészrol:

Helyi Er6k Korlatolt Felelgsségti Tarsasag (roviditett név: Helyi Erok Kft; székhely:
2015 Szigetmonostor, Nagyduna sétény 21; Cg: 13 09 120319; adészadm: 14325210-2-13,
képviseli: Kdévesdiné Zakany Szandra) mint Vevd, (a tovabbiakban, vevo)

az alulirott napon, id6ben és helyen, az alabbi k6lcsondsen megtargyalt feltételek mellett:

1./ A szerzddés targya:

1.1.Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az adasvételi szerzédés targyat az eladd kizardlagos 1/1
aranyban tulajdonat képezd, a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 11. altal nyilvantartott, Szigetmonostor belteriilet 381 helyrajzi
szam alatti, a természetben 2015 Szigetmonostor, Matyas kirdly tér 4. szam alatt
talalhaté, “kivett italbolt” megnevezésii 956 négyzetméter alapteriiletli ingatlanon talalhatd
pressz6 megnevezés feliilépitmény a hozza tartozo6 foldrészlettel egyiitt képezi.

Szerz8dd felek kijelentik, hogy az adasvétel targyat kizar6lag az ingatlanon talalhato 89,47
m?2 nagysagu pressz6 rendeltetési feliilépitmény képezi a hozza tartoz6 22,73 m2 nagysagu
terasszal, tovabba az lizemeltetéshez sziiksége 315,6 m2 nagysagu foldteriilet. A presszo
megnevezési ingatlan bejarata a Matyas kiraly térre nyilik. Az adasvétel targyat képezd
pressz6 megnevezési feliilépitmény pontos helyzetét, tovabba a terasz és foldteriilet
nagysagat, méretét, elhelyezkedését az adasvételi szerz6dés mellékletét képezo tarkép
tartalmazza.

Az ingatlan tulsé végén talalhato falatozé megnevezésii ingatlan, amely a 380 hrsz €s a 384
hrsz ingatlanokkal hataros, nem képezi az adasvétel targyat. A falatozd megnevezésii
feltlépitményt kizardlag a Matyas kiraly tér feliil lehet megkdzeliteni.

Felek rogzitik, hogy a vevd az ingatlant bérli. A vevo felyjitotta, rendeltetésének megfelels
allapotba hozta az ingatlant és a hozz4 tartoz6 teraszt. Figyelemmel az ingatlan feltjitasara,
vevo kijelenti, hogy az ingatlan miiszaki 4llapotaval tisztdban van.

1.2. A jelen adasvételi szerz6désben rogzitett feltételekkel az eladd eladja, a vevd pedig 1/1
aranyban megvasarolja, a szerz6dés 1.1. pontjdban részletesen koériilirt ingatlant, a
szerz6dés 2.2. pontjaban rogzitett vételaron.

1.3. Felek rogzitik, hogy az illetékes koérzeti Foldhivatal, a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Fo6ldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztalya altal kibocsatott tulajdoni lap II1. Rész alapjan
megallapithatd, hogy a tulajdoni lap bejegyzést nem tartalmaz, az ingatlan tehermentes.
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2./ Az ingatlan vételara:

2.1. Szerzéd6 felek az ingatlan vételarat 12 500. 000.-Ft, azaz tizenkettOmillié Otszézezer
forintban hatarozzak meg.

3./ A vételar megfizetése, annak feltételei:

3.1. Szerzédd felek kolesondsen rogzitik, hogy kordbban egy Megallapodast kotottek, amely
Megallapodas alapjan az elado vallalta, hogy a Helyi Erok Kft altal elvégzett feljitasi munkak
ellenértékét, amelynek sszege 6 000 000.-Ft, azaz hatmillié forint az eladé visszatériti. A
kifizetés hatarideje 2023. junius ho 30. napjéan lejart. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a
feldjitasi munkék ellenértékét, azaz a hatmilli6 forintot a vételarba beszamitjak.

Felek kolesonosen rogzitik, hogy a vételar elsé részlete, a hatmillio forint, megfizetésre
keriilt.

A vételar masodik részlete, amelynek 6sszege 3 500 000.-Ft, azaz harommillié 6tszézezer
forint, felek kolcsonds megallapodasa alapjan az adasvételi szerzodés aldirdsanak mnapjan
esedékes. Vevé koteles a vételar masodik részletét az adasvételi szerz8dés alairdsdnak napjan
az Elad6 részére atutalni. A vételar fennmarado részét a 3 000 000.-Ft, azaz harommillié

forintot Vevd legkésébb az alairast kdvetd 30. napon beliil kételes atutaldssal megfizetni az
elado részére.

Felek megallapodnak, hogy a Vev( éltal 2023.04.30-ig (az adas-vételrd] torténd egyeztetés
megkezdéséig) felhalmozott bérleti dij tartozds (600.000,- azaz hatszézezer forint), illetve
Eladé altal 2023.04.30-ig (az adds-vételrdl torténd egyeztetés megkezdéséig) felhalmozott
késedelmi kamat (436.109,- azaz négyszazharminchatezer-egyszazkilenc forint) 6sszevezetésre
kertil, tovabba a bérleti szerz6dés alairasakor Vevd altal Eladd részére befizetett 3 havi kaucid
(180.000,- azaz egyszdznyolcvanezer forint) szintén jelen szerzodés alairdsdval kompenzalasra

keriil. Vagyis feleknek a tovabbiakban egymassal szemben ezzel kapcsolatban semmilyen
kovetelése nem all fenn.

4./ Birtokba adas:

4.1. Szerz6dé felek kolesondsen rogzitik, hogy a vevé mar kordbban az ingatlan birtokaba
1épett, azt felgjitotta és rendeltetésének megfeleléen hasznélja.

4.2. Elad6 tudomassal bir arrdl, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tanuasitasardl szol6
176/2008.(V1.30.) Korm. rendelet alapjan az ingatlanok adasvétele esetén kotelezd az
energetikai tanusitvany. Felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan adasvételi
szerz6désének megkdtésekor a vevd rendelkezik az energetikai tantsitvannyal.

5./ Jognyilatkozatok:

5.1. Az Elad6 és a Vevd kijelentik, hogy jogi személyek. Az eladd, mint Szigetmonostor
Kozség Onkorméanyzata 6nallé jogi személy, perképes, jogokat és kotelezettségeket szerezhet.

Vevd Magyarorszagon bejegyzett gazdalkodo szervezet, jogi személy.

5.2. Eladé kijelenti, hogy az adéasvételi szerzOdés targyat képez6 ingatlan per-, teher és
igénymentes.

Elad6 kijelenti, hogy az ingatlant sem kordbban, sem az adasvételi szerzddés alairdsakor
semminem koz- vagy dijtartozas nem terheli.
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5.3. Eladé kijelenti, hogy feltétlen és visszavonhatatlan hozzaijarulasat adja ahhoz, hogy
az adasvételi szerzodés 1/1 pontjaban részletesen koriilirt ingatlan tulajdonjogat Vevé
javara 1/1 aranyban, vétel jogcimén az ingatlannyilvantartasba bejegyezzék.

5.4. Vevé képviseldje kijelenti, hogy az altala vezetett gazdalkodd szervezet fizetdképes, a
Tarsasag ellen nincs végrehajtasi eljarés, felszamolasi eljarés, adotartozasa nincs.

5.5. Vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlan megszerzésével kapcsolatos valamennyi kéltség
és illeték a vevot terheli.

5.6. Vevd kotelezettsége, hogy a szerz6désben megjelolt id6pontban és az ott nevesitett
feltételek bekovetkezése esetén a vételarat hidnytalanul megfizesse.

6./ Egyéb nyilatkozatok:

6.1. Szerz8d6 felek megbizzak Dr. Palagyi Gyoérgy Levente ligyvédet (KASZ:36078898, az
iroda székhelye: 1106 Budapest, Jaszberényi utca 24-36, a Budapesti Ugyvédi Kamara tagjat),
az ingatlan adasvételi szerz6dés megszerkesztésével, ellenjegyzésével, és a valtozasok ingatlan-
nyilvantartason torténd atvezetésével, tovabba a jelen szerz6dés alapjdn kiszabasra keriily
visszterhes vagyonatruhazasi illetékkel kapcsolatos ad6hatésagi eljarassal.

A meghatalmazast Dr. Palagyi Gyorgy Levente iigyvéd a jelen szerzédés ellenjegyzésével
elfogadja.

6.2. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az adésvételi szerzOdéssel Osszefiiggd Polgari
Torvénykonyv altal megfogalmazott jogi feltételekrsl, a fizetendd illeték mértékérdl, a
foldhivatali eljarasrol az eljard jogi képviseld feleket kioktatta.

6.3. Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy az ellenjegyz6 tigyvéd a Felek adatait csak a jelen

szerz6dés okiratba foglaldsaval, valamint az ellenjegyzéssel kapcsolatos tevékenysége soran
hasznalhatja fel, és azokat kizarélag a birdsag, iigyészség, a biinteté iigyben eljaré hatdsdgok
és a fegyelmi eljarast lefolytaté tigyvédi kamara részére tovabbithatja.

Szerz8dd Felek tudomasul veszik, hogy az eljaré tigyvéd a pénzmosis és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésér6l és megakadalyozasardl szolo 2007. évi CXXXXVI. torvény és
az Ugyvédi kamara elbirdsainak, és az egyszemélyes ligyvédi iroddkra vonatkozd
szabalyzataban foglaltaknak megfeleléen koteles a Szerzédé Felek személyes adatait
tartalmaz6 igazolvanyokrol fénymasolatot késziteni, az iigylet €és a felek adatairdl nyilvantartast
vezetni, €s irattdrdban, harmadik személy részére hozza nem férhetd helyen megdrizni.

6.5. Az eljar6 tigyvéd a jelen megbizas elvallaldsakor kotelezettséget vallal arra, hogy a
Szerz6do Felek személyes adatait bizalmasan kezeli, azokrol felvilagositast, tajékoztatast,
kizérolag csak a fenti jogszabalyban megfogalmazott esetekben és a toérvény altal megjelslt
hatésadgoknak adhat. A jelen szerz6dés alairasdval Szerz6dd Felek a 2007. évi CXXXVI
torvény szerinti hatdsagok részére az esetleges adatszolgaltatasi kotelezettség teljesitéshez
hozzajarulnak. A szerz6d6 partnerek egymads személyes adatait, okmanyait megismerték, azok
beazonositasat a nyilvantarton keresztiil nem kérik.

6.6. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a polgari térvénykonyvrél szolo 2013.
évi V. torvény elGirdsait, valamint az adasvételi szerzOdéssel Osszefiiggd illeték és
ingatlannyilvantartési térvény, szerzédéssel érintett rendelkezéseit tekintik irdnyadonak.
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Szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen adasvételi szerz6déssel kapesolatosan esetlegesen felmeriil s
jogvitat els§sorban peren kiviil kivanjak rendezni. Amennyiben a felmertilt jogvitat nem sikertil
peren kiviil rendezni felek kikotik a Szentendrei Jarasbirosag illet¢kességét.

6.7. Felek egybehangzdan kijelentik, hogy a szerzddést az eljaro tigyvéd felolvasta, annak
rendelkezéseit elmagyarazta, igy a szerzddést annak értelmezése utdn, mint szerzédéskostési
akaratukkal mindenben megegyezét jovahagyodlag alairtdk. Felek kijelentik azt is, hogy az
ingatlanokhoz kapcsolodo foldteriiletek hatarait kzosen allapitottdk meg és a f6ldmérd a felek
altal kijelolt terlileten hiizta meg a hatarokat.

6.8. Szerz6do felek kolesonosen rogzitik, hogy Vevé a most megvasarolt Szigetmonostor
381 helyrajzi szam alatti ingatlanon az Gj tulajdonos a Helyi Exék Kft egy 3,5 méter széles
és 17 méter hosszisagu teriiletre telki szolgalmi jogot biztosit a mindenkori tulajdonos
részére, hogy a mindenkori tulajdonos a tulajdonit képezdé falatoz6 megnevezésii
ingatlant szabadon megkozelithesse.

Szerz6dé felek kolesonosen azzal a kérelemmel fordulnak a Tisztelt Kormanyhivatal
Foldhivatali Osztilya felé, hogy a szerzédés 1/1 pontjaban megjelolt ingatlanon, a 6.8-as
pontban megnevezett 59,5 m2-re telki szolgalmi jogot az Eladé javara az
ingatlannyilvantartasba bejegyezni sziveskedjenek.

6.9. Felek megallapodnak abban, hogy az Eladé elébérleti és elovasarlasi jogot biztosit a
Vevo részére a tulajdonat képezé falatozd megnevezésii felilépitményre. Elado kotelezettséget
véllal arra, hogy amennyiben értékesiteni kivanja a tulajdonat képez6 falatozd megnevezésli
feltilépitményt, a hozz4 tartozo foldteriilettel, hatvan nappal az értékesitési szandék elbtt irdsban
ériesiti a Helyi Er6k Kft ligyvezet6jét, hogy nyilatkozzon az eldvésarlasi jogrol. A nyilatkozat
elmaradésa, vagy nemleges valasz esetén a falatozé megnevezésti ingatlan harmadik fél részére
szabadon értékesithetd.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Szigetmonostor Kozség
Onkorményzata bérbe kivanja adni a falatoz6 megnevezésii épitményt, a tulajdonos el6szor a
Helyi Erok Kft részére ajanlja fel az ingatlan bérleti lehetdségét. Amennyiben a Helyi Erok Kft
nem él a bérleti lehet6séggel, ebben az esetben Szigetmonostor Kozség Onkorményzata
barkinek bérbe adhatja a helyiséget a hozza tartozo foldrészlettel egyiitt.

6.10 Jelen adasvételi szerzddés 5 (azaz 6t) eredeti példanyban késziilt, amelybdl 1 (egy)
példany az eladot, 1 (egy) példany a vevét, 2 (kettd) példany az illetékes Kormanyhivatalt, mint
foldhivatalt, 1 (azaz egy) példany, az eljar6 iigyvédet illett meg. Az adasvételi szerzédés ot
szamozott oldalbol 4ll.

Eljaro tigyvéd jelen adasvételi szerz6dést és annak mellékleteit, a szerz6dés alairasat kovetd
harminc napon beliil kiteles benyujtani az illetékes korzeti Foldhivatalba.

Kelt: Szigetmonostoron, 2023. november hé 1. napjan
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Szigetmonostor K6zség Onk{ %nén Z Helyi Erok Kft
elad6 képv. Molnar Zsol\¥, vevl; képv: Kovesdiné Zakany Szandra
polgérmester tigyvezetd

dr. Palagyi Gyorgy tigyvéd



A felek szerzédési nyilatkozatat okiratba foglalta és a szerzddést 2023. november 1. napjan
ellenjegyezte: Dr. Palagyi Gyorgy Levente tigyvéd, a Budapesti Ugyvédi Kamara tagja.

KASZ: 36078898
Az ligyvédi iroda székhelye: 1106 Budapest, Jaszberényi u. 24-36
Az ugyvédi igazolvany szama: 00005456
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